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Наименование документа
ВиД,
выдаваемый
закfulчикy

Примечание

- Том1 Общая пояснительнаjI записка Сшив 97-2017-ппм-пз

2 l Том2 Проект планировки Сшив 97_2017-ппм-пп

1

Сиryационтшй план
Фрагмент плана кадастрового квартrrла

Фрагмент ПЗЗ г.Батайска
с.3

2 Чертеж с обозначением KpacHbD( линиiц с.4

J
Схема планировоIп{ой организации территории

с р€вмещением объектов капитального
строитеJьства и благоустройства

с.5

Том 3 Проект межеваниrI Сшив 97-2017_IшIм-пм

1 Чертеж с обозначением щрасЕых линий с.3

i 2 Схема гранrщ земельных )ласжов
образуемых путем rrерераспределенIбI

с.4

Прилагаелые документы :

- Постановление главы Администрации города
Батайска Ns 1072 от 28.06.2017г. "О подготовке

документации по Iшанировке территории";
-.Щоговор аренды Ns 2941 от 21.03.2006г.;

- кадасц)овые выписки на земельные )ластки
Ns 1 18/3,1 18,1 I8-a,1 |8l2,|16-a по ул.Белорусской,

J\Ъ 1 25 -а, 1 2З - а,|2З l |,l2З l 2 ло у л. Артёмовской;
- топографическая съёмка )д{астка проектированшI

по ул. Белорусская, 118-З, г.Батайска.
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Раздел 2. Пояснительнzш записка

l, 1. Обrцие положения.

Проект планировки и межеваниrI территории земольных )л{астi(ов по ул. Белорусская,
:] 8/3, для объектов индивидуitльного жилищного строительства в г.Батайске, Ростовской
lб.lасти разработан на основании
, Постановление главы Администрации города Батайска Jф 1072 от 28.06.2017r..

'О подготовке документации по планировке территории".
-I е.цью проекта является :

Обеспечение устойчивого развития территорий;
ВЫДеление элементов планировочной структуры территории проектированиrI;
УСтановление параметров планируемого рzввитиrl элементов планировочной структуры;
Установление границ )л{астков планируемого размещения объектов капитаJIьного

:троительства;
,IpoeKT планировки и межеванIбI охватывает территорию общей площадью 0,95 Га, в том
I;iсле:
территории в кадастровом квартапе 61:4б:0010301, по ул. Белорусской, в цраницах от

;.r.Белорусской до ул. Артёмовской;
ЗеМельныЙ )п{асток по ул. Белорусской, 1 18_3.

iказанная территориrI расположена в западной части города Батайска, в кадастровом
Gартале 61:46:0010301, в территориальной зоне Ж.2 'lЗона застройки малоэтажными
киIIыми домами в 1-З этажа".

l 2. Природные условиl{

,1есто строительства - г.Батайск, Ростовская обл.

irиматический район - III В

'асчетные параметры наружного воздуха:

зимнru{ темпераryра для rrроектирования отопления - -22"С

--IeTIuuI температура для проектированиJI вентиJuIции - *2J,3"C

)топительный период с 15.10 по 15.04 - 175 раб.дней

Кол.l"r. Лист Nр док. .Щата

97-201,7-ппм-пз
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Пр еобладающее направление ветров - восточное.

Скоростной напор ветра - З8 кг/м; 6,5 м/сек

Нормативная глубина сезонного промерзаншI грунтов - 0,9 м

Расчетная зимняlI температура наружного воздуха - минус 22 С
Рельеф )п{астка слабо выражен.

2.3. Проект планI4)овки и межевания.

2.з .l . основная часть проекта плztнировки. (УтверждаемаjI докуплентация)
2 -з.1.1. I]елью подготовки проекта явJUIется формирование (увеличение) земельного
)ластка по ул. БелоруссКой, 118-3 образуемОго в результате перераспределениrI.

2.з.2. Материалы по обоснованию проекта планировки торритории

Постановление главы Администрации города Батайска Jr(s 1072 от 28.06.2017г.
"О подготовке документации по планировке торритории''

2.з .2.1 . Современное состояние и использование территории

проектируемый )ласток расположен на застроенной территории, расположен в
западной части города Батайска, в кадастровом квартале 61:46:0010301, в
территориа-ltьной зоне Ж.2 "зона застройки малоэтажными жилыми домами в 1-з
этажа".

Лист

Кол. JIист }ф док. Дата
9,7-20l,|-ппм-пз
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- _, :,:" Ограничения застройки.
при планировке )ластка )л{тены ограничения по расположению застройки,

::J;iо-lо/кению красных линий, инженерных сетей и коммуникаций линейных
_ 1ъектов.

- _: .].З. Рельеф территории.
Территория квартала имеет слабо выраженный рельеф с перепадом абсолютных

_ _],teToK от 1.25 до 2.41м.

: _i ].-1. Генеральный план.

:. _r, 2.4. 1 . Проект установления красньтх линий
Проектируемtш территориrI расположена на засц)оенном )л{астке,

:::IDшкаюIцим к территории расположенной на земельном )лIастке по ул.
Бе;rорусской, 118-3, для объектов индивидуitпьного жилищного строительства.

:,З,2.4.2, Объемно-плаЕировочные решения застройки.

Основные планировочныо решения по перспективному развитию города
Батайска запожены в проекто генерального rrлана г.Батайска, разработанные с
\четом сложившихся в настоящее BpeMJ{ социztльно-экономических факторов,
напL]и свое отражеIIи9 в данном проекте.

lля определениJI параметров планируемого рiввития планировочной
.труктуры разработана схема планировочной организации территории с
D аз\{ещением объектов капитitльного строительства и благоустройства.

Важным элементом планировочной структуры явJuIется наJIичие на его
территории водоотводных канаJIов для сбора ливневьгх стоков с последующим
;бросом их в с)дцествующий водоотводной KaHarr, расположенный с северной
Jтороны территории.

Участок подлежит застройке малоэтажными объектами.

Лист(Ai
i\1 Кол.уч. Лист J\Ъ док. {1одпись .Щата

9,7-20\1-ппм-пз 6
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2.З.2.4.3 . ОрганизацLIJI движеЕиlI.

Организация движеЕия автомобильного транспорта и пешеходов
ОСУЩеСТВJU{ется по улицам и дорогам местного значениrI, решается устройством
.]орожЕого покрытия и тротуаров, что обеспечивает необходимые
э кспJý/атационЕые характеристики проектируемой жилой застройки : доступ
пожарных машин, подъезд специаJIьного и личного транспорта, движение
ПеШеХОдОв. ВнУгреншuI сеть дорог запроектирована в соответствии с цrебованиями
СНиП, с )цетом противопожарньIх норм и с)лцествующего рельефа.

Ширина проезжей части составляет - б м. Расчетная скорость движения - 40
ю/ч.

,Щля движенIбI пешеходов проектом пр одусмотрено устройство тротуаров
вдоль улиц квартrrла шириной 1.5 м.

Стоянки личного автоц)анспорта предусматриваются на приусадебных
rIастках.

2.З.2.4.4. Благоустройство и озеленение

проектом предусмотрено благоустройство территории на основании
современных градостроительных требований, система транспортно-пешеходных
коммуник аций, о беспечивающая удобный подъ езд к ф ормируемым з емельным
участкам.
,щороги предусмотрены с покрытием из асфальтобетона, тротуары - покрытие из
бетонных тротуарных плиток.

.ЩЛЯ ОбеСпеЧениrI поверхностного стока проектом предложено устройство
сети открытых водоотводных каналов. В местах пересечеЕILIJ{ водостоков с дорогами
и подъездами устроить водопропускные трубы диаметром не монее 0.5 м. основным
водоприемником поверхностного стока является существующий кана-гr находящийся
в западной части планируемой территории,
Исходя из анiLлиза рельефа территории и планировочной структуры - проектом
ПРеДлагается создание yKJIoHa в сторону водоотводных лотков и обеспечение
необходимого ypoBIuI возвышениJI над уровнем грунтовых вод.

2,3.З. Охрана окружающей среды.

рассматриваемый участок согласно генеральному плану и Пзз г.Батайска
входиТ в зонУ застройкИ малоэтажными жилыми домами в 1-3 этажа. В настоящем
проекте нашли оц)ажение ранее выполненные проработки планировочной
структуры территории.

ОбЩее соВременное экологическое состояние в районе планируемой
территории достаточно удовлетворительное.

Факторы влиrIющие на ограничение градостроительной и хозяйственной
деятельнОсти В цраницах проектируемоЙ застройки, связанные с нilличием площадей
заJIегания полезных ископаемых, охранrIемых территорий, в том числе природных,
не вьUIвлены.

в соответствии с действующим законодательством проектом предусмотрены
меропри'IтIбI по искJIючению вредного воздействиl{ на окружающую среду.

Лист

Кол.l"r. Лист Ns док. .Щата

9,I-2017-ппм-пз
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- -l -l основные требования по обеспечению условий жизнедеятельности инвzLпидов

,, ],1,еlоltобильных црупп населениlI.

На территории проектируемого квартала обеспечена непрерывность

-е-:lехо.]ных и транспортных ггрей, обеспечивающих доступ инвILJIидов и

л.tr-lоrtоб1.Iльных лиц в здания. При проектировании общественных зданий
,"-1]iтыватъ требования по обеспечению условий жизнедеятельности инвiLлидов и

l,i-rоltобильных групп населениJI в соответствии с

ЗСН 62-91* и СНиП 35-01-2001.

], j.5. Противопожарные мероприllтlul по ГО и ЧС

Противопожарные мероприятия по проекту планировки и межеваниrI

jJхроектироВаны в соотвеТсТВии с приложением 1* СНиП 2.07.01-89

Гра:остроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений"

Щорожно-уличная сеть планируемой территории обеспечивает в сл)лае

-еобходимости подъезд к каждому зданию и сооружению.

i.-1. Проект межевания.
If е-rью rrодготовки проекта явJuIется формирование (увеличение) земелыIого

,,-lacTкa ]ф 1 18-3 по ул. Белорусской образуемого в результате перераспределениlI

Лист
Y' /r

:'l -lrTcT Jф док. Тffiffiь .Щата
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